Ralf Ebert, STADTart, Dortmund

Stadt EImshorn - ASU
22.05.2014

Umnutzung der Knechtschen Hallen Elmshern
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1 Module der dialogorientierten Untersuchung

= Darstellung des Kulturnetzwerks EImshorn und dessen Bedeutung fiir die Stadt
= Standort- und Potenzialanalyse der Kultur- und Kreativwirtschaft in Eimshorn
= Zwischennutzungsmanagement (Betreuung des Prozesses und Beratung der Stadt)

= Nutzungs- und Betreiberkonzept fiir die Knechtschen Hallen, einschlieRlich
Wirtschaftlichkeitsberechnung (Ziel: ,,Schwarze Null*)

= dialogorientierte Prozesssteuerung nach Innen und nach Auen

Bedeutung der Zwischennutzung fir die Stadtentwicklung von EImshorn

Nachnutzung der
Knechtschen Hallen
Elmshorn

T

Quartiers- Innenstadt-
entwicklung Zwischennutzung entwicklung

Quelle: STADTart 2013
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2 Vorgenensweise bel der Erarbeitung des
Nutzungskonzeptes fiir die Knechtschen Hallen

Aktuelle Nachfrage Zukiinftige lokale/regionale

in den Bereichen: Entwicklung in den Bereichen:
Nutzungskonzept

= Kultur ('WirtSChaft), Knechtsche Hallen: = Kultur ('WirtSChaft),

z.B. Theaterbiihne z.B. Coworking Spaces

= Freizeit (-wirtschaft),

z.B. individualisierte Sportangebote
= Bildung (-wirtschaft)

z.B. zunehmende Bedeutung
auBerschulischer Lernorte

= Freizeit (-wirtschaft), = Eignung des Standorts
z.B. Jugendzentrum des Gebaudes ’

= Bildung (-wirtschaft) B = Vertriglichkeit mit |
z.B. Mal- und Sprachschulen an deer:;g'jztz:':gg

= ... und okonomische
Tragfahigkeit

Rahmenbedingungen Rahmenbedingungen
Wohnen Wohnen

Quelle: Nachrichten 1, 2013
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Tag der offenen Tir

Iwischennutzer gesucht
Berliner StraBe 18, 27. September, 16:30-19 Uhr

= 80 Interessenten am ,,Tag der
Offenen Tuir" in den Kranhallen

Keimzellé: ca. 125m*~

Keimzelle: £

= Vier Konzepte zur temporaren
Nutzung wurden eingereicht

= Es wurden seit Ende 2013 schon
zahlreiche Veranstaltungen durch-
gefuhrt

= Der Freundeskreis hat die Trager-
schaft zur temporaren Nutzung der
Kranhallen als Veranstaltungs- und
Diskussionsort tUbernommen
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4 Kulturnetzwerk Elmshorn: Verteilung der hesucher-
bezoygenen Kultureinrichtungen nach Stadthezirken (1)

Stadtzentrum Elmshorn

Sibirien

;,f Moo usikschule
l VoBkuhlen -\ Elmshorn
Haus 13
- : Jidische
Papenhdhe : Y <> ’ .
Langenmoor / ) /,— Friedhofshalle
\\ Kaltenweide -~ / o
\ rumline
A VHS”
- Sandberg/ Schatgarbe $ " ‘Industriemuseum
|- Flamweg : Handweberei :
” \ Konrad-Struve- L 4
N -\ Wasserturm ) Haus

\ Tru'un Fast e V.
Langelohe ~ \ \ ‘ Vereinigung fiir Familienkunde

'

. .. @' Innenstadt l Q ‘
| - Stadtarchiv
: F Galerie
: = Dethlefs:
* TR zosen-
- hof
: £ e e Tanzschule
Sinoe - Stadtbilchere] heater: Tanzmomente
Kéhnholz kasse
Klostersande fendenp @ Artothek
; . \ Tanzschule Loferski
Tanzschule L 4
step by step Heymann
Buchzentrum

Kunstverein Eimshorn

@ Literatur 4 € Kino ]

& Musik 3 %
: i & Theater 4 € Regionalkuliur / Stadtgeschichte 5
| Kunst 7 @ Heimatkunde 2
&

Quelle: STADTart 2014, nach Angaben der Stadt ElImshorn, QGIS 2014 ‘ Kunsthandwerk 2

Tanz 4

spartenlbergreifend

o
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8 Bedeutung des Kulturnetzwerks fiir die Stadtemtwickiung
\lllll EllllSlllIl’lI [2] Bedeutung von Kultur- und Bildungseinrichtungen

fur kleinraumige Wertschopfungsketten

= Mit den im Stadtzentrum liegenden Anbietern im a . Ang?bOt.......__,_,
Kulturbereich sind zahlreiche Besuche der (28 Kuntverei
Innenstadt verbunden; v.a. durch Stadtbucherel

Frequenzerzeuger
(180.000) und VHS (160.000) 4——vore— fiir unterschiedliche —F o0
. ., B Bisto) Lebensstilgruppen und Disco) "

= Die Frequenzerzeugungseffekte belaufen sich auf .. (2B. Theater)

jahrlich etwa 400.000 bis 500.000 Besuche et g

z.B. Tanzschule

= Dies fuhrt zur Belebung des offentlichen Raums

in der Innenstadt Quelle: STADTart 2010

= Zudem sind damit erfahrungsgemaR Ausgabe-
effekte verbunden, vor allem Einzelhandel und
Gastronomie profitieren davon

=  Kultur- und Bildungseinrichtungen beeinflussen
die Wohnstandort- und Arbeitsplatzwahl mancher
Lebensstilgruppen (Suchraum) und sind fur die
heutige Stadtentwicklung bedeutsam
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Y Bedeutuny der Kultur- und Kreativwirtschaft fiir
Elmshorn (1)

Abgrenzung der Kultur- und Kreativwirtschaft
als eigenstandige Wirtschaftsbranche

Teilmarkte der Kulturwirtschaft

. E S g | bt d kt ue I I n | C ht g anz 1 0 0 S e I bSt' Musikwirtschaft, Buchmarkt, Pressemarkt, Kunstmarkt, Designwirtschaft,
S ta n d |ge un d U n te rne h men ( DeS | g nWl rt' Filmwirtschaft, Rundfunkwirtschaft, Markt fiir darstellende Kiinste, Architekturmarkt
schaft, Architekturmarkt, Pressemarkt,
W e I'b eW| rt s Ch aft u n d S OftW a r e IG am e S) Wirtschaftszweige der Kultur- und Kreativwirtschaft, u.a.:

Selbststandige Kiinstler/innen, Schriftsteller/innen, Journalist/innen,
Artist/innen und Restaurator/innen

| Die erzielten U msétze bel iefen sich 201 1 auf ?uch- und Musikverlage, Tonstudios,. FiI'm- und TV.-HersteII}Jng
. . " Private Konzerthallen, Filmtheater, Varietés und Kleinkunstbiihnen
nicht ganz 30 Mio. Euro

Kultur- und Kreativwirtschaft

= |nsgesamt kommt die Branche auf rund 830
Erwerbstatige

Einzelhandel mit Blichern, bespielten Tontragern,
Musikinstrumenten und Kunstgegenstanden

Theater- und Konzertveranstalter
Architektur- und Designbtiros

= Entwicklungspotenziale bestehen u.a. bei Hetbegesialing
der Gruppe der ,Kreativen“, auch Handwerk,
die attraktive Standorte suchen, Firmen und
Unternehmen der Film- und Fernsehwirt-
schaft mit groBen Flachenbedarfen

Teilmérkte der Kreativwirtschaft

Werbemarkt

Software-/Games-Industrie

Quelle: STADTart 2012
* Auf der Basis der Umsatzsteuer- und Beschaftigtenstatistik
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5 Verteilung der Unternehmen/Selbststandigen der Kultur-

und Kreativwirtschaft nach Statl_tllezirken (2)

= Etwa 40 Prozent der 155 identifizierten
Unternehmen/ Selbststandigen haben
ihren Standort im Stadtzentrum

=  Buch- und Musikwirtschaft eher im
Stadtzentrum

= Architektur- und Designburos uber
Stadtgebiet verteilt

Basis: Internetrecherche

Kultur- und Kreativwirtschaft nach Teilmérkten

\ﬁ
\

® Musikwirtschaft ® Designwirtschaft

® Buchmarkt ® Architekturmarkt
Kunstmarkt ® Pressemarkt

® Filmwirtschaft Werbemarkt

® Rundfunkwirtschaft ® Software- Games-Industrie

® Markt fir Darstellende Kunst @ Sonstige

. e
@ Sandberg/

|- Flamweg .

Kéhnholz

)

£
| 72 :
L

Papenhéhe

€Sibirien
L

"® Stangenmoor/ ¢\ /

it ;
VoBkuhlen , T A

Kﬁtemfl{eide 3

-/\_Quellé: STADTart 2014, QGIS 2014
\ L
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O Bisherige Ergebnisse (1)

= Dank der Initiativen des Freundeskreises (Ziel: Erhalt
der Knechtschen Hallen) und vielen anderen
Burger/innen erfahrt das Sanierungsgebiet durch
zahlreiche Veranstaltungen eine Wiederbelebung

= Mit dem Freundeskreis konnte ein Vertrag zur Nutzung
des Kranhauses abgeschlossen werden. Bei der
provisorischer Instandsetzung der Raume wird sich
der Freundeskreis vermutlich beteiligen

= Das mit Bannern gestaltete Eckgebaude an der
Berliner StraRe setzt ein weiteres Zeichen fur die
Revitalisierung des Sanierungsgebiets

= Die Bauuntersuchung der Knechtschen Hallen ist R
beauftragt worden
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O Bisherige Ergebnisse (2)

= Die Entwicklungspotenziale der Kultur- und Kreativwirtschaft i
sind bekannt: eher lokal, aber auch regional — jedoch nur bei
kulturellen Initiativen mobilisierbar

= Durch Mobilisierung mancher Anbieter im Kulturbereich
auBerhalb des Stadtzentrums konnen die vorhandenen
positiven Effekte noch gesteigert werden (hilfreich ware dafur
ein integriertes Handlungskonzept Kultur)

= Nach Einschatzung einiger befragter Akteure der Immobilien-
wirtschaft ist eine Mischung mit Wohnungen und Gewerbe- ;
flachen in Teilen der Knechtschen Hallen realisierbar und e
vermarktbar

= NS

EEEEE
S EEEEE
2 T mmmm

= In Berichten zu dem ExWoSt-Programm wurden zentrale
Forschungsfragen des Fordermittelgebers beantwortet
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1 wie gent esweiter 2 (0

= Das Kranhaus wird demnachst fir eine temporare Nutzung provisorisch ertiichtigt
und eventuell erweitert (Zeitraum mindestens 5 Jahre)

= Es werden alternative Nutzungsszenarien fiir die Knechtschen Hallen entworfen und
deren Wirtschaftlichkeit geprift (Umsetzung frithestens nach 5 Jahren)

Kurzfristige Variante 1a: ,,Kranhalle Kurzfristige Variante 1b: Temporare Kulturetage
plus* im denkmalgeschutzten Gebaude
5 5
4 4
3 anhaltender 3
Leerstand
2 2 N
1 Kranhaus plus Fre:::::gL ort & | Kranhaus

Quelle: STADTart 2014
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1 wie yentes weiter2(2)
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Rentierliche Nutzungen

Dabei sind rentierliche, weniger rentierliche und
gering rentierliche Nutzungen zu kombinieren
(Querfinanzierung)

=
Bei einer Nutzungsmischung unter Einbezug /
kultureller Nutzungen wird darauf geachtet, dass ’ Variante 1

vorhandene Kultureinrichtungen in der Stadt durch = A
. . . i ger rentierliche gering rentierliche
ein Zusatzangebot nicht negativ tangiert werden Nutzungen Nutzungen

Ende des Sommers werden die Nutzungsszenarien
der Offentlichkeit in einem Workshop vorgestellt
und erortert

Quelle: STADTart 2013

Schema maglicher Nutzungsvarianten

Fur den Fordermittelgeber ist bis Anfang August ein
forschungsbezogener Endbericht zu erarbeiten

Wie bisher wird die Bevolkerung durch einen Newsletter uber den weiteren Prozess
informiert...

...und bis September ein Abschlussbericht fertiggestellt
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8 Beispiele fiir Nutzungskonzepte (1)
Kunst- und Kreativzentrum \leringlliiie, seit 2010

Frithere Nutzung: Produktions- und Buroraume

Heutige Nutzung: Kunst- und Kreativzentrum mit Ateliers,
Werkstatten, Ausstellungsraum

Eigentiimer: Stadt Hamburg

Trager: Veringhofe e.V.

Flache: 2.300 gm, davon 200 gm fiir Ausstellungen

Projektkosten: ca. 4 Mio. EUR e o3

Forderung: im Rahmen der [BA Hamburg =1~~~ 1 i
. o S wia g |

Miete: 8,50 EUR / gm inklusive e reo i

Betriebs- und Nebenkosten

= mﬁ?,‘_!'l-f'? =

Sonstiges: Mitglied im Forder- und
Nutzerverein

Jpn =

L e
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8 Beispiele fiir Nutzungskonzepte (2):
Sprungschanze - Grinderhaus St. Pauli, seit 2001

Frithere Nutzung:

Nutzung:

Eigentiimer:

Betrieb:

Flache:

Forderung:

Miete:

Neubau

30 Kleinstburos und Werkstattraume (u.a. Design,
Architektur, Journalisten, Comic-Produktion,
Filmproduktion, Werbung, Eventagenturen)

privat

steg Stadterneuerungs- und Entwicklungsge-
sellschaft Hamburg

ca. 1.000 gm Nutzflache

ca. 350.000 EUR Stadterneuerungsmittel der
Stadtentwicklungsbehorde

7,93 EUR/gm (Biiros EG), 8,44 EUR/qm (Buros 1.-

3. 0G), 8,95 EUR/gm (Dachgeschoss) zuziiglich
0,77 EUR/gm Betriebskosten

Ralf Ebert, STADTart, Dortmund
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8 Beispiele fiir Nutzungskonzepte (3):
Depot, Dortmund, seit 2001

Frithere Nutzung:

Heutige Nutzung:

Trager:

Forderung:

Sonstiges:

Ralf Ebert, STADTart, Dortmund

StraRenbahndepot

Gewerbehof der Kultur- und Kreativwirtschaft mit
Biiro-, Atelier- und Werkraumen fur ca. 35 Design-
Firmen, Kuinstler/innen und Architekt/innen, Theater,
Kino, Veranstaltungsort fiir kulturelle Bildung,
Gastronomie, Vermietung von Raumlichkeiten flr
Veranstaltungen (50 - 400gm, groRe Halle: 850qm)

Depot e.V. - Verein zur Forderung der Zusammenar-
beit von Kiinstlerinnen und Kiinstlern verschiedener
Sparten und Handwerkerinnen und Handwerkern
verschiedener Gewerke

Finanzielle Forderung des ,, Theater im Depot* im
Rahmen der institutionellen Forderung der Stadt
Dortmund

Die Mieter/innen subventionieren das ,,Theater im
Depot“ mit jahrlich etwa 15.000 EUR.
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Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit

STADTart

Sta d Reg! Planungs- und Beratungsbiiro
STé%T' Kultur - Freizeit - Sport

Gutenbergstrafe 34, D-44139 Dortmund
Fon: +49-(0)231/58 4499 5 - 0

Fax: +49-(0)231/58 44 99 5 - 27

e-mail: mail@stadtart.com
www.stadtart.com



